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Kaupunkisuunnittelulautakunta (17.6.2010)
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti
–
lähettää 17.6.2010 päivätyn 39. kaupunginosan (Tapaninkylä, Tapaninvainio) korttelin 39056 tontin 12 asemakaavan muutosehdotuksen nro 11983 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

–
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 14 päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti 

–
hakijoilta peritään arvioidut asemakaavan laatimiskustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen. 

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Tapaninvainiontien ja Kirkonkyläntien risteyksen lähettyvillä ja Malmin asemalta noin 1,7 km luoteeseen.
Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Tontilla voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1968. Kaavan mukaan tontti on omakotirakennusten korttelialuetta (AO2), jolle saa rakentaa enintään kaksi asuntoa. Tonttitehokkuus on e = 0,20 ja suurin sallittu kerrosluku on yksi, kellari- ja ullakkorakentaminen sallitaan. Tontin pinta-ala on 1 006 m² ja rakennusoikeus 201 k-m². Tontti on rakentamaton.

Alueen yleiskuvaus 

Rakentamaton tontti sijaitsee pientaloalueella, jonka rakennuskanta on pääosin 1–2-kerroksisia eri-ikäisiä punatiilisiä pientaloja. 

Tontti on yksityisomistuksessa.

Ympäristöhäiriöt

Helsingin kaupungin meluselvityksen 2007 mukaan tontti sijaitsee Tapaninvainiontien katuliikenteen melualueella, missä päiväajan keskiäänitaso on yli 55 dB.

Nykyinen liikennemäärä Tapaninvainiontiellä on suunnittelualueen kohdalla noin 12 300 ajoneuvoa/vrk. Liikenne-ennusteen vuodelle 2035 mukaan vuorokauden liikennemäärä jää alle 20 000 ajoneuvon.

Raskas ajoneuvoliikenne saattaa pehmeikköalueilla epäedullisissa olosuhteissa aiheuttaa maaperään värähtelyä. Tontin lähiympäristöstä ei ole kuitenkaan tiedossa tärinästä aiheutuneita ongelmia. 

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on maankäytön tehostaminen tonttitehokkuutta nostamalla. 

Asemakaavan muutosehdotuksessa tontti on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jonka tonttitehokkuus on e = 0,25. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. 

Tontille on rakennusalan sivuille merkitty ääneneristysvaatimus (35 dBA) Tapaninvainiontien melun suuntaan. Rakennukset on myös sijoitettava tontille niin, että ne suojaavat ulko-oleskelutiloja Tapaninvai​niontien liikennemelulta.

Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin täyttä 400 m² kohti. Kuitenkin jos tontin pinta ala on 600–799 m², saa rakentaa kaksi asuntoa. Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintään 70 % rakentaa yhteen kerrokseen. 

Tontille rakennettavien rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoiltaan ja materiaaleiltaan sopeutua ympäristöönsä. Rakennuksissa on oltava avoräystäät sekä harja- tai pulpettikatto. Katemateriaalin tulee olla tummasävyinen. Asuinrakennuksen pääasiallisena julkisivumateriaalina on oltava punatiili. 

Asemakaavamääräyksiä on tarkennettu nykyisiä käytäntöjä vastaaviksi. 

Suunnittelualueen ympäristössä on laadittu useita vastaavanlaisia asemakaavan muutoksia, joissa tonttitehokkuutta on nostettu 0,20:sta 0,25:een.

Ympäristöhäiriöt

Katuliikenteen melu on kaavassa otettu huomioon rakennusten sijoittamista koskevalla määräyksellä. Rakennukset tulee sijoittaa siten, että ne suojaavat piha-aluetta mahdollisimman hyvin. Rakennuksen ulkovaipalle annetulla ääneneristävyysmääräyksellä varmistetaan melutason ohjearvojen saavuttaminen sisätiloissa.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset
Tontin rakennusoikeus kasvaa 51 k-m². Asemakaavan muutos luo edellytykset tontin rakentamiseen tarkoituksenmukaisella tavalla. Muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia naapureiden ja ympäristön kannalta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin omistajat ovat 18.3.2009 hakeneet asemakaavan muuttamista siten, että tonttitehokkuus nostetaan lukuun e = 0,25.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (päivätty 6.4.2010).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla 19.4.–3.5.2010. 

Kaavaluonnoksesta ei ole esitetty mielipiteitä.

Viranomaisyhteistyö

Ympäristökeskus on todennut kaavaluonnoksesta, että kaavoituksen yhteydessä tulee selvittää ja arvioida Tapaninvainiontien meluvaikutukset ja meluntorjunta. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2007 mukaan tontti on melualueella. Meluntorjunta voidaan hoitaa kaavaluonnoksen määräysten mukaisella rakentamisella. Tontin tärinäsuojaustarve tulisi tarkistaa. 

Vastine

Ympäristökeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa. Kaavassa on annettu rakennuksen ulkovaipalle ääneneristävyysmääräys katuliikennemelua vastaan. Lisäksi rakennukset tulee sijoittaa niin, että ne suojaavat ulko-oleskelutiloja Tapaninvainiontien liikennemelulta. Kaupunkisuunnitteluvirastolla ei ole tiedossa, että katuliikenne olisi aiheuttanut tärinähäiriötä tontin lähiympäristössä. Tontilta ei ole tehty tärinämittauksia. Tarvittaessa rakennuslupavaiheessa voidaan edellyttää tehtävän tontilta tai rakennuksesta tärinämittauksia, mikäli niiden arvioidaan olevan tarpeellisia.
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	Voimassa oleva asemakaava

	
	
	
	

	
	Käyttötarkoitus
	Pinta-ala
	Kerrosala

	
	
	m2
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	Omakotirakennusten korttelialue (AO2)
	1 006
	 201

	
	
	
	

	
	Yhteensä
	1 006
	201
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	Käyttötarkoitus
	Pinta-ala 
	Kerrosala

	
	
	m2
	k-m2

	
	
	
	

	
	Erillispientalojen korttelialue (AO)
	1 006
	252

	
	
	
	

	
	Yhteensä
	1 006
	252


Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta aluetta.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää kaupunginhallitus.

Asemakaavan muutoksen laatimisesta hakijoilta esitetään perittäväksi 800 euroa:

· Tontin 39056/12 omistajat

Pöytäkirjanote kaupunginhallitukselle sekä 

–
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11983 kartta, päivätty 17.6.2010

–
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11983 selostus, päivätty 17.6.2010

–
asemakaavan muutoshakemus

Pöytäkirjanote hakijoille

